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ДОГОВОР

управления многоквартирным домом

№ 15В, по ул. Белинского в городе Петрозаводске

г. Петрозаводск
                                             « 1 » января 2014  г.

Общество с ограниченной ответственностью «Новая Управляющая Компания» в лице директора Сорокина Константина Геннадьевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с одной стороны, и ___________________________________________________ ________________________________________________________, паспорт серии _________, № _______________, выдан кем _________________________________________________________, когда «__» ___________ _______ г.,  зарегистрирован по адресу:_______________________________ ____________________________________________________________________. ________________ именуемое в дальнейшем Собственник.

Документ, подтверждающий право собственности на помещение в кв._____, д. 15В, по ул. Белинского, г. Петрозаводск:

_______________________________________________________________________________от «____»____________г.

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с требованиями части 14 статьи 161 Жилищного Кодекса. 
1.2. Предметом Договора является осуществление Управляющей организацией по заданию Собственника за его счет и за вознаграждение в течение согласованного срока функций по управлению Многоквартирным домом, в том числе:
· по организации предоставления услуг и выполнения работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества; 

- по организации предоставления коммунальных услуг, (холодное и горячее водоснабжение, газоснабжение, водоотведение, электроснабжение, теплоснабжение).
· Решение вопросов пользования общим имуществом дома в соответствии с решениями общих собраний собственников.

а также осуществление иной, направленной на достижение целей управления Многоквартирным домом, деятельности.

1.3. Состав общего имущества Многоквартирного дома определяется в соответствии с Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества многоквартирного дома, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.09.2006г. № 491, а также технической документацией.

        Состав Общего имущества Многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление, определен в Приложении № 3 к настоящему договору, которое может быть изменено по решению общего собрания собственников или до регистрации прав – собрания участников долевого строительства в порядке, предусмотренном жилищным законодательством.

1.4. Управляющая организация обеспечивает организацию предоставления Собственнику коммунальных услуг путем:

· обеспечения надлежащего содержания и ремонта внутридомовых инженерных сетей в пределах границ эксплуатационной ответственности. 

· заключения в интересах и за счет собственников помещений МКД договоров с ресурсоснабжающими организациями (водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение (отопление), энергоснабжение и прочее).

1.5. Характеристика и состояние Многоквартирного дома, находящегося в нем инженерного оборудования и инженерных систем содержится в техническом паспорте Многоквартирного дома, кадастровом плане земельного участка (при наличии),  а также в акте технического обследования Многоквартирного дома.

1.6. Перечень состава работ по содержанию, управлению и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме определен в Смете расходов, являющейся Приложением к настоящему Договору. Перечень таких работ может быть пересмотрен по решению Дольщиков и/или собственников жилья многоквартирного Дома. Перечень коммунальных услуг определен Приложением № 2 к настоящему Договору.

1.7. Управляющая организация ведет учет, начисление, сбор и аккумулирование средств, оплачиваемых Дольщиками/Собственниками/Нанимателями по настоящему договору, самостоятельно или с помощью третьих лиц, используя данные, полученные по настоящему договору.

1.8. Для осуществления деятельности, направленной на обеспечение сохранности и надлежащего содержания общего имущества Многоквартирного дома и придомовой территории, контроля над качеством предоставляемых услуг по настоящему договору, а также для решения вопросов, связанных с исполнением настоящего Договора, не относящихся к компетенции общего собрания собственников, Управляющая организация взаимодействует со Старшими по подъездам, которым дольщики/собственники/наниматели жилья делегировали соответствующие полномочия. 

2.     Права и обязанности сторон
Права и обязанности– Собственников/Дольщиков/Нанимателей:

2.1. Собственники/Дольщики/Наниматели имеют право:

2.1.1. на своевременное и качественное получение услуг в соответствии с условиями настоящего Договора, а также установленными стандартами и нормами;

2.1.2. на устранение выявленных недостатков в предоставлении услуг;

2.1.3. осуществлять контроль над деятельностью Управляющей организации по выполнению принятых на себя обязательств, предусмотренных настоящим договором;

2.1.4. на получение дополнительных услуг за отдельную плату, о чем может быть направлено соответствующее предложение в Управляющую организацию;

2.1.5. на получение у Управляющей организации сведений, относительно порядка и размера оплаты услуг по настоящему Договору;

2.1.6. при обнаружении недостатков выполненной работы (оказанной услуги) по содержанию и ремонту общего имущества требовать безвозмездного устранения недостатков выполненной работы (оказанной услуги).

2.1.7. обращаться с жалобами на действия или бездействие Управляющей организации в соответствующие саморегулируемые организации, государственные органы, ответственные за контроль в сфере жилищной политики;

2.1.8. требовать от Управляющей организации отчет о выполнении Договора, в установленном законом порядке и в соответствии с условиями настоящего договора; 

2.1.9. по согласованию с Управляющей организацией и ресурсонабжающей организацией, при наличии технической возможности отказаться от предоставления отдельных видов коммунальных услуг. При получении согласования, отключение и подключение инженерных сетей производится за счет Дольщиков/Нанимателей/Собственников (либо соответствующего Собственника) с составлением соответствующего акта, подписанного представителем ресурсонабжающей организации; предусмотренное данным пунктом право не предоставляется Застройщику.

2.1.10. участвовать в обследовании технического состояния общего имущества Многоквартирного дома;

2.1.11. пользоваться другими правами, предусмотренными действующим законодательством Российской Федерации.

2.1.12. пересматривать и изменять перечень и состав работ по содержанию и ремонту общего имущества на основании решения общего собрания Дольщиков/собственников помещений в многоквартирном доме.

2.2. Собственники/Дольщики/Наниматели обязаны:

2.2.1. своевременно и в полном объеме вносить Плату за содержание, управление, текущий и капитальный ремонт, а также коммунальные услуги, в том числе за проживающих в жилом Помещении граждан (арендаторов, нанимателей жилого помещения по договорам коммерческого найма и иных лиц, не являющихся собственниками жилого Помещения, но занимающих его) и за лиц, использующих нежилое Помещение (за исключением арендаторов и ссудополучателей муниципальных помещений, если они обязаны участвовать в расходах на управление, содержание и ремонт по договорам аренды и ссуды, заключенным с муниципальным собственником либо уполномоченным им лицом);

2.2.2. соблюдать Правила содержания общего имущества в Многоквартирном доме, а также иные установленные законодательством обязательства, связанные с эксплуатацией жилых помещений и объектов общего имущества многоквартирного дома;

2.2.3. допускать в занимаемое Помещение работников и представителей Управляющей организации для осмотра технического и санитарного состояния помещения, санитарно-технического и иного оборудования, относящегося к общему имуществу, находящегося в Помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ, а также для ликвидации аварийных ситуаций; а также в целях контроля над правильностью снятия показаний индивидуальных приборов учета ресурсов, расположенных в жилых помещениях при предварительном согласовании с Собственником времени доступа, кроме доступа при аварийных ситуациях;
2.2.4. следить за техническим состоянием общего имущества, находящегося в Помещении. При обнаружении неисправностей на внутренних инженерных сетях Многоквартирного дома, находящихся в Помещении (тепловых сетях, сетях холодного водоснабжения, водоотведения и т.п.) принимать возможные меры к их устранению и немедленно сообщать о них в диспетчерскую или в аварийную службу Управляющей организации; 

2.2.5. своевременно за свой счет производить ремонт собственного Помещения, устранять за свой счет повреждения Помещения, а также производить ремонт либо замену неисправного санитарно-технического или иного инженерного оборудования в Помещении, не относящегося к общему имуществу, если указанные повреждения произошли по вине Дольщиков/нанимателей/Собственников либо лиц, совместно с ними проживающих, а также возмещать связанные с этим убытки, в т.ч. нанесенные другим жилым и нежилым помещениям Многоквартирного дома, имуществу проживающих в нем граждан, а также общему имуществу собственников жилья.

2.2.6. ежегодно к началу отопительного сезона за свой счет производить утепление входных дверей, оконных и балконных заполнений, замену разбитых оконных стекол своего Помещения.  В случае невыполнения Дольщиком/нанимателем/Собственником условий, оговоренных в данном пункте, Управляющая организация не несет ответственности за необеспечение температурного режима в Помещении Дольщика/нанимателя/Собственника;

2.2.7. соблюдать правила пожарной безопасности;

2.2.8. соблюдать Правила благоустройства, утвержденные в г.Петрозаводске;

2.2.9. при размещении на конструктивных элементах здания сетей или оборудования кабельного телевидения, индивидуальных (спутниковых) телевизионных антенн, прочих инженерных сетей и оборудования, не предусмотренных проектом здания, оформлять необходимые согласования с Управляющей организацией и получить разрешение в установленном законом порядке.
2.2.10. Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допускать их захламление и загрязнение. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки, на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво- и пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования. Не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора, отходов, песка, засоряющих канализацию, а также не сливать жидкие пищевые отходы, легковоспламеняющиеся жидкости, кислоты в мусоропровод и канализационную систему. Проводить работы по снижению потерь тепла, электроэнергии, а также экономно расходовать воду, газ, электрическую и тепловую энергию. Соблюдать и не нарушать тишину и покой граждан в период с 22-00 до 07-00. В дневной период суток, обеспечивать уровень шума создаваемого в своей квартире согласно требований СН 2.2. 4/2 18./562-96 «Шум в помещениях жилых и общественных зданий и на территории жилой застройки»

2.2.11. не использовать электрические приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, использовать индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации, противопожарным и санитарно-техническим нормам только при наличии письменного разрешения Управляющей организации.

              Также без письменного разрешения Управляющей организации:

        - не производить самостоятельного отключения систем инженерного оборудования Дома

         - не производить перепланировку и переустройство Помещения, переустановку или установку дополнительного инженерного оборудования.

         - не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг

         - не допускать выполнение работ и совершения действий, приводящих к порче помещений или конструкций Дома.

2.1. Управляющая организация обязана:

2.1.1. Обеспечить выполнение работ и оказание услуг от своего имени и в интересах жителей дома, в соответствии с предметом договора, са​мостоятельно, либо путем привлечения исполнителей. Ответственность за действия исполнителя, обеспечивающего выполнение работ и оказание услуг  в соответствие с предметом настоящего дого​вора, несет Управляющая организация.

2.1.2. Предоставлять коммунальные услуги.

2.1.3. Обеспечить выполнение работ и оказание услуг по договору надлежащего качества в соответствии с требованиями и параметрами, установленными действующим законодательством.

2.1.4. Контролировать качество поставляемых коммунальных ресурсов.

2.1.5. Регулярно вести учет и фиксировать следующие параметры предоставляемых жилищных услуг:

· по эксплуатации и ремонту лифтов: дата и время остановки и запуска лифта;

· по сбору и вывозу бытовых отходов: регулярный в соответствии с нормативными требова​ниями вывоз бытовых отходов.

2.1.6. Составлять и оформлять в надлежащем порядке соответствующие акты с указанием кон​кретного периода о предоставлении жилищно-коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность. Привлекать при необходимости для участия в составлении актов поставщиков соответствующих видов услуг.

2.1.7. В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с переры​вами, превышающими установленную продолжительность, обеспечить снижение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги жителям дома в соответствии с Правилами, утвержденными Правительством Российской Федерации.

2.1.8. Требовать привлечения в установленном законом порядке к гражданско-правовой ответ​ственности исполнителей и лиц, виновных в причинении вреда (ущерба) жителю дома или его иму​ществу на основании доверенности, выданной лицом, которому (имуществу которого) нанесен вред (ущерб).

2.1.9. Предоставлять по запросу жителя дома в течение 5 рабочих дней документы, связанные с выполнением своих обязательств по договору.

2.1.10. По результатам осмотров (обследований), а также при завершении выполнения работ по капитальному ремонту обеспечить внесение в установленном порядке изменения в техническую до​кументацию дома с указанием даты окончания ремонта, проведенного осмотра (обследования).

2.1.11. Обеспечить круглосуточную деятельность диспетчерской и аварийной служб. Информа​цию о номерах телефонов указанных служб доводить до сведения жителя дома ежемесячно, а в слу​чае изменения номеров телефонов - заблаговременно, не менее чем за три дня. При возникновении в доме (помещении) аварийной ситуации обеспечить прибытие специалистов для ликвидации (локали​зации) аварии в течение тридцати минут.

2.1.12. Самостоятельно или с привлечением исполнителей обеспечить сбор платежей за предоставленные по настоящему договору услуги.

2.1.13. Согласовывать жителю дома условия установки в его помещениях и подключения раз​личного вида инженерного оборудования индивидуального пользования, указывать точку подклю​чения, сообщать об иных условиях, выполнение которых необходимо для подключения, контроли​ровать выполнение этих условий.

2.1.14. Своевременно доводить до собственника информацию о необходимости проведения общего собрания при возникновении вопросов, решения по которым могут быть приняты согласно действующему законодательству только общим собранием собственников.

2.1.15. Требовать и добиваться устранения всякого нарушения со стороны третьих лиц в отно​шении общего имущества многоквартирного дома.

2.1.16. Требовать от жителей дома обеспечения сохранности общего имущества дома, надлежащего содержания своих жилых и нежилых помещений, своевременного проведе​ния их ремонта.

2.1.17. Составлять необходимые документы (акты, претензии, расчеты и пр.), имеющие отно​шение к исполнению настоящего договора по своей инициативе или по требованию жителя дома.

2.1.18. Разместить доски объявлений во всех подъездах дома или в пределах земельного участ​ка, на котором расположен дом.

2.1.19. Обеспечить ежедневный (в рабочие дни) прием жителей дома по всем во​просам, относящимся к предмету договора.

2.1.20. Рассматривать в течение не более пятнадцати дней направленные по указанному в настоящем договоре адресу Управляющей организации письмен​ные обращения жителей дома по вопросам, относящимся к предмету договора. Обеспе​чить предоставление письменных ответов в срок не более одного месяца. Вести учет поступивших устных и письменных обращений жителей дома.

2.1.21. Организовать раздельный учет расходов на управление домом, на содержание, на текущий ремонт общего имущества дома, оказание иных услуг.

2.1.22. В процессе управления домом обеспечивать выполнение требований пожарной безопасности, санитарно-гигиениче​ских, экологических и иных установленных законодательством требований.

2.1.23. Своевременно оплачивать коммунальные ресурсы, фактически использованные в целях обеспечения технического обслуживания общего имущества дома (электроэнергия, для освещения мест общего пользования дома и работы сило​вого оборудования (насосы и пр.), холодная вода для промывки системы отопления, полив террито​рий и др.). 

2.1.24. Обеспечивать своевременное проведение плановой (внеплановой) инвентаризации дома.

2.1.25. Выступать инициатором проведения общего собрания собственников в следующих случаях:

· с предложениями о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта;

· с предложениями об изменении состава общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляется управление;

· с предложениями об изменении перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, порядка изменения такого перечня, а также перечня коммунальных услуг, которые предоставляет управляющая организация;

· с предложениями об изменении порядка определения цены договора, размера платы за содержание и ремонт общего имущества и размера платы за коммунальные услуги, а также порядка внесения такой платы;

· с предложениями о дополнении порядка осуществления контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору управления;

· факта достижения общим имуществом уровня установленных предельно допустимых характеристик надежности и безопасности;

· для немедленного принятия меры по устранению выявленных дефектов, если физический износ общего имущества достиг установленного законодательством Российской Федерации о техническом регулировании уровня предельно допустимых характеристик надежности и безопасности и не обеспечивает безопасность жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц, муниципального имущества, что может также подтверждаться предписанием, выданным органами государственной власти субъектов РФ, уполномоченным осуществлять государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда независимо от его формы собственности.

· для проведения текущего ремонта общего имущества, в целях предупреждения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей общего имущества или его отдельных элементов.

2.1.26. Обеспечивать выполнение функций, предусмотренных действующим законодательством для лиц, ответственных за регистрацию граждан по месту пребывания и по месту жительства.

2.1.27. В случае изменения размера платы за управление, содержание или текущий ремонт общего имущества  многоквартирного дома ранее, чем через 12 месяцев с момента предыдущего изменения, представлять отчет собственникам за фактический период начисления потребителям такой платы.
2.1.28. Принимать меры по взысканию задолженности по платежам за предоставленные коммунальные услуги и услуги по управлению и содержанию жилого дома.
Права и обязанности Управляющей организации: 

3. Управляющая организация вправе:

3.1. привлекать для исполнения обязательств по настоящему договору третьих лиц, имеющих необходимые для этого лицензии, допуски, персонал и пр.
3.2. При увеличении стоимости услуг предприятий – монополистов на определенном рынке услуг (ПМУП «Автоспецтранс», ЗАО «Карелгаз», ЗАО «Газпром газораспределение Петрозаводск», ОАО «ПКС» и филиалы, ЗАО «Петербургрегионгаз», МУ «Паспортная служба» и проч.) Управляющая организация в установленном порядке оповещает жильцов об увеличении стоимости услуг (тарифов) таких предприятий, и плата за такие услуги выставляется в измененном размере.
3.3. Один раз в год проиндексировать размер платы за услуги по содержанию, управлению и ремонту в соответствии с действующим законодательством;
3.4. принимать меры по организации взыскания задолженности по платежам за предоставленные услуги самостоятельно или с привлечением третьих лиц;

3.5. при возникновении аварийной ситуации, пожара, в случае отсутствия сведений о местонахождении Дольщика/Собственника/нанимателя в присутствии и при помощи представителей правоохранительных органов и, по возможности, Старшего по подъезду получить доступ в помещение с обязательным составлением акта, за исключением случаев, когда присутствие в помещении третьих лиц угрожает их безопасности или приведет к разглашению государственной или иной, охраняемой законом тайны.
3.6. производить осмотры состояния общего имущества, расположенного в Помещении Дольщика/Собственника, проверять рациональность использования предоставляемых коммунальных услуг, при необходимости снимать показания счетчиков приборов учета воды, тепловой энергии, контролировать выполнение Дольщиком/Собственником обязательств по настоящему договору, требовать устранения выявленных недостатков;

3.7. самостоятельно определять приоритеты расходования внесенной платы за техническое обслуживание в пределах годовой сметы. В случае нехватки средств по отдельным статьям расходов Управляющая организация имеет право выполнять работы за счет собственных средств, с последующим возмещением произведенных ею расходов Дольщиками/Собственниками Дома в случае утверждения возмещения данных расходов на общем собрании собственников многоквартирного дома.

3.8. требовать от Собственников/Нанимателей своевременного внесения платы за техническую эксплуатацию, коммунальные услуги и услуги специализированных организаций, а также в фонд капитального ремонта Многоквартирного дома.

3.9. вносить на голосование общего собрания Дольщиков/Собственников вопросы и предложения, касающиеся исполнения настоящего Договора;

3.10. в установленном законодательством порядке требовать возмещения убытков, понесенных в результате нарушения Дольщиками/Собственниками обязательств по настоящему договору;

3.11. осуществлять по решению общего собрания Дольщиков/Собственников помещений в Многоквартирном доме целевые сборы;

3.12. не выполнять работы, не предусмотренные в Перечне работ по содержанию, управлению и текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома без соответствующего решения собственников.
4. Размер платы за содержание, управление и ремонт общего имущества и порядок её внесения

4.1.  Собственники обязаны вносить плату:

· за содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома;

· за управление Многоквартирным домом;

· за капитальный ремонт общего имущества Многоквартирного дома; 
· за коммунальные услуги.

4.2.  Наниматели обязаны вносить плату:

· за содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома;

· за управление Многоквартирным домом;

· за коммунальные услуги.

· За социальный наем.
· За капитальный ремонт общего имущества Многоквартирного дома;
4.3.  Размер платы за услуги по содержанию, управлению и ремонту устанавливается сметой расходов, являющейся неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 4).
4.4.  Размер платы за коммунальные услуги и услуги специализированных организаций рассчитывается по тарифам, установленным органом государственной власти Республики Карелия в порядке, установленном Правительством РФ.

4.5.  Определение размера платы за коммунальные услуги и его изменение производится в порядке, установленном Правительством Российской Федерации (постановление Правительства РФ от 06.05.2011г. № 354);
4.6.  В случае принятия соответствующего решения собственниками жилья Управляющая организация осуществляет сбор и накопление средств на капитальный ремонт дома. Отчисления на капитальный ремонт носят накопительный характер. Расходование собранных средств на капитальный ремонт осуществляется  на цели, определенные решением Общего собрания собственников Многоквартирного дома на основании отдельного соглашения. 
4.7.  Управляющая организация обязана информировать Собственников об изменении тарифа размера платы за жилое помещение не позднее чем за 30 дней до даты представления платежных документов, устанавливающих оплату в ином размере.
4.8.  В случае предоставления услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту Общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Собственник вправе требовать снижения размера Платы за Услуги по настоящему Договору, в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
4.9.  Платежные документы по взиманию Платы, предусмотренной настоящим разделом Договора, выставляются при фактическом оказании предусмотренных Договором услуг (или их части) и выполнении работ (или их части).

5. Порядок осуществления контроля по исполнению Договора и ответственность сторон
5.1. Для целей обеспечения контроля Управляющая организация в соответствии с действующим законодательством, предоставляет Собственникам ежегодный отчет о выполнении условий настоящего договора путем размещения на доске объявлений, а в случае ее отсутствия на площадке первого этажа каждого подъезда.

5.2. Для целей осуществления контроля по настоящему Договору  управляющая организация обязана организовать учет доходов и расходов на содержание общего имущества, управление Многоквартирным домом и ремонт общего имущества Многоквартирного дома.

5.3. За неисполнение или надлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность, установленную законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.4. Управляющая организация несет ответственность в виде:

· уплаты неустойки (штрафа, пени), установленной действующим законодательством;

· возмещения вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника;

· возмещения убытков, причиненных невыполнением или ненадлежащим выполнением своих обязательств;

· компенсации морального вреда.

5.5. Управляющая организация освобождается от ответственности за вред, причиненный Собственнику/нанимателю/ застройщику, если:

· Собственник не исполнил или ненадлежащим образом исполнил свои обязательства по Договору;

· неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору произошло вследствие отсутствия доступа в помещения в Многоквартирном доме;

· вред возник вследствие непреодолимой силы либо вины Собственника или нанимателя или третьих лиц.
5.6. Потребители, виновные в порче Общего имущества и помещений Многоквартирного дома, допустившие самовольное переустройство и перепланировку жилого помещения, несут ответственность в соответствии с Жилищным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ и законодательством об административных правонарушениях.

6. Срок действия и порядок расторжения Договора

6.1. Договор управления вступает в силу с « 1 » января 2014 года, сроком на три года. (п.14 ст.161 Жилищного Кодекса РФ).
6.2. Изменение условий Договора или его расторжение осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

6.3. В случае принятия решения о расторжении договора, о его прекращении  по истечению срока его действия сторона принявшая такое решение, обязана уведомить другую сторону за месяц.

7. Прочие условия

7.1. Стороны договорились понимать используемые в настоящем Договоре термины в следующем значении:
Собственник помещения, лицо, пользующееся на законных основаниях помещением собствен​ника (далее - собственник) - гражданин или юридическое лицо, имеющий в собственности помеще​ние в доме, которому также принадлежит доля в праве собственности на общее имущество в данном доме, а также лицо, пользующееся помещением собственника на основаниях, предусмотренных дей​ствующим законодательством РФ (договор найма, поднайма, аренды и т.п.) и которому УО оказыва​ет услуги в соответствии с условиями настоящего договора.

Управляющая организация - юридическое лицо, индивидуальный предприниматель, осуществляющее управление многоквартирным до​мом. 

Коммунальная услуга - деятельность исполнителя по холодному водоснабжению, горячему во​доснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению и отоплению, обеспечивающая комфортные условия проживания граждан в жилых помещениях;

Жилищная услуга - деятельность исполнителя по поддержанию и восстановлению надлежаще​го технического и санитарно-гигиенического состояния зданий, сооружений, оборудования, комму​никаций и объектов жилищно-коммунального назначения, сбору и вывозу бытовых отходов, ремонту и экс​плуатации лифтового оборудования.

Текущий ремонт - комплекс строительных и организационно-технических мероприятий с це​лью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов конструкций зда​ния или инженерного оборудования и поддержания нормального уровня их эксплуатационных пока​зателей. Мероприятия по текущему ремонту выполняются в соответствии с требованиями собствен​ника и установленными нормативными требованиями. Перечень работ по содержанию и текущему ремонту установлен в Приложении N 3 к настоящему договору и может быть изменен по решению общего собрания собственников путем подписания изменений или дополнений к Приложению N 3 к договору обеими сторонами.

Капитальный ремонт - комплекс строительных и организационно-технических мероприятий по устранению физического и морального износа, не предусматривающих изменение основных техни​ко-экономических показателей здания или сооружения, включающих, в случае необходимости, за​мену отдельных конструкций здания или инженерного оборудования. Физический износ - ухудше​ние технических и связанных с ними эксплуатационных показателей элементов конструкций дома или инженерного оборудования, вызванное объективными причинами.

Аварийная ситуация - неисправность элемента конструкции дома или расположенного в доме инженерного оборудования, в результате которой возникает угроза жизни, здоровью граждан, их имуществу или общему имуществу дома.

Управление многоквартирным домом – совершение в интересах Потребителей юридических и фактических действий, направленных на обеспечение содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома и организацию обеспечения иными услугами жилищно-коммунального назначения. При осуществлении указанных выше действий, Управляющая организация действует от имени и за счет Собственников путем заключения договоров с третьими лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности.
Помещение – часть Многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности физических или юридических лиц, либо Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования

Потребители – лица (собственники, наниматели, арендаторы или ссудополучатели помещений), потребляющие услуги жилищно-коммунального назначения

Старшие по подъезду – избранные из числа собственников помещений в каждом подъезде Многоквартирного дома граждане, осуществляющие общественную деятельность в рамках предоставленных им собственниками полномочий. 

7.2. Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

· Приложение № 1 «Адреса и телефоны диспетчерских служб, по которым осуществляется прием заявок»;

· Приложение №2 «Перечень коммунальных услуг»
· Приложение № 3 «Состав общего имущества Многоквартирного дома»;

· Приложение №4 «Смета расходов, содержащая перечень и стоимость работ по содержанию, управлению и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме».
8. Подписи Сторон

	Управляющая организация
	

	ООО «Новая Управляющая Компания» 
Юридический и почтовый адрес: 185011,

Г. Петрозаводск, ул. Белинского, офис 1

ИНН/КПП 1001223770/100101001

ОГРН 1091001009054

р/сч 40702810225000174009
в Карельском ОСБ №8628

К/с 30101810600000000673 БИК 048602673

Телефон: 26-66-65
Директор ________________/ К.Г. Сорокин
	Собственник _______________________ / _______________


Приложение № 1

 к Договору

управления многоквартирным домом

№  15В, по ул. Белинского в городе Петрозаводске

г. Петрозаводск
                                             « 1 » января 2014  г.
Адреса и телефоны диспетчерских служб, по которым осуществляется прием заявок
Аварийно-диспетчерская служба ООО «НУК»

Адрес: г. Петрозаводск, ул. Белинского 7В, тел. 26-66-65
Диспетчерская служба «Карелэнерго» тел. 78-45-59

Единая диспетчерская служба города тел. 051
Диспетчерская служба «Водоканала» тел. 76-64-04
Примечание:

При изменении каких-либо сведений (адресов, контактных телефонов) соответствующая информация доводится до сведения собственников путем размещения измененных сведений на информационных стендах в подъездах дома, а также распространяется в виде листовок в почтовые ящики квартир собственников.
	Управляющая организация
	

	ООО «НУК»

Директор ________________________/ К.Г. Сорокин
	Собственник _______________________ / _______________


Приложение № 2

 к Договору

управления многоквартирным домом

№  15В, по ул. Белинского в городе Петрозаводске

г. Петрозаводск
                                               « 1 » января 2014  г.
Перечень коммунальных услуг

1. Холодное водоснабжение, то есть снабжение холодной питьевой водой, подаваемой по централизованным сетям холодного водоснабжения и внутридомовым инженерным системам в жилые и нежилые помещения в многоквартирном доме, в помещения, входящие в состав общего имущества в многоквартирном доме путем заключения договора на холодное водоснабжение с ОАО «ПКС»
2. Водоотведение, то есть отвод бытовых стоков из жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме, а также из помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме по централизованным сетям водоотведения и внутридомовым инженерным системам путем заключения договора водоотведения с ОАО «ПКС»
3. Электроснабжение, т.е. снабжение электричеством, подаваемое по централизованным сетям электроснабжения и внутридомовым инженерными сетям в жилые и нежилые помещения в многоквартирном доме, в помещения, входящие в состав общего имущества в многоквартирном доме путем заключения договора на электроснабжение с ОАО «РКС Энергокомфорт».
	Управляющая организация
	

	ООО «НУК»

Директор ________________________/ К.Г. Сорокин
	Собственник _______________________ / _______________


Приложение № 3

 к Договору

управления многоквартирным домом

№  15В, по ул. Белинского в городе Петрозаводске

г. Петрозаводск
                                             « 1 » января 2014  г.
Состав общего имущества Многоквартирного дома

1. Помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенный для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее – помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (чердаки, подвалы), в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование.
2. Крыша.
3. Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции).

4. Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна, двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции).
5. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящиеся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры).

6. Земельный участок и прилегающая к дому территория, необходимая для обслуживания жилого дома. Примечание: конкретные координаты земельного участка могут быть указаны после прохождения процедуры постановки земельного участка на кадастровый учет.
7. Теле-радио устройства на кровлях, чердаках и лестничных клетках, предназначенных для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме.

8. Газопровод низкого давления от газорегуляторного пункта до котельной, проходящий по фасаду и кровле дома, включая узел учета газа, расположенный в крышной котельной.
9. Газопровод среднего давления к кварталу жилой застройки  в районе «Кукковка» в г. Петрозаводске (2 пусковой комплекс, этап №2), до газорегуляторного пункта включительно, расположенного на фасаде жилого дома.
	Управляющая организация
	

	ООО «НУК»

Директор ________________________/ К.Г. Сорокин
	Собственник _______________________ / _______________


Приложение № 4

 к Договору

управления многоквартирным домом

№  15В, по ул. Белинского в городе Петрозаводске

г. Петрозаводск
                                               « 1 » января 2014  г.
Смета расходов на управление и содержание общего имущества многоквартирного дома (начало)
	Вид работ
	Стоимость услуг в рублях 

	
	в месяц
	в месяц на 1 кв.м.

	1
	2
	3

	Содержание общего имущества:
	24 068,00р.
	9,25р.

	Инженерное оборудование, в том числе:
	
	

	Системы ц/отопления, холодного и горячего водоснабжения:
	
	

	Устранение мелких неисправностей по заявкам жильцов и на основании осмотров  с составлением дефектных ведомостей
	
	

	Обслуживание теплового пункта
	
	

	Системы электроснабжения:
	
	

	Освещение мест общего пользования. Обслуживание этажных щитков с подтяжкой контактных соединений и проверкой надежности заземляющих контактов и соединений. Обслуживание электрических сетей в подвалах, чердаках, лестничных клетках, ремонт светильников и выключателей
	
	

	Подготовка дома к сезонной эксплуатации:
	
	

	Промывка опрессовка системы центрального отопления
	
	

	Обслуживание системы центрального отопления, отключение, подключение системы ЦО, выпуск воздуха из системы ЦО, проверка и устранение неисправностей тепловой изоляции трубопровода, запорной арматуры
	
	

	Промывка скоростных водоподогревателей на системе ГВС, ЦО.
	
	

	Устранение аварий на системах водоснабжения, канализации, электроснабжения
	
	

	Конструктивные элементы здания, в том числе:
	
	

	Устранение мелких неисправностей (оконные и дверные проемы помещений общего пользования) по заявкам жильцов и на основании осмотров и дефектных ведомостей
	
	

	Санитарное содержание, в том числе:
	
	

	Уборка придомовой территории
	
	

	В летний период подметание территории с усовершенствованным покрытием, уборка газонов от мусора, очистка урн от мусора в зимний период подметание территории в случае снегопада уборка снега, в случае гололеда посыпка песком прохода пешеходов
	
	

	Уборка мест общего пользования:
	
	

	Подметание и влажная уборка 2 раза в неделю
	
	

	Дератизация, дезинсекция, дезинфекция
	
	

	Промывка опрессовка системы отопления
	
	

	Обслуживание системы, отключение, подключение системы, выпуск воздуха из системы ЦО, проверка и устранение неисправностей тепловой изоляции трубопровода, запорной арматуры
	
	

	Обслуживание лифтов *
	6 638,00р.
	2,56р.

	Обслуживание и эксплуатация котельной
	11 240,00р.
	4,32р.

	Страховка котельной *
	1 041,00р.
	0,40р.

	Техническое и аварийное обслуживание наружного газопровода *
	2 107,00р.
	0,81р.


Приложение № 4

 к Договору

управления многоквартирным домом

№  15В, по ул. Белинского в городе Петрозаводске

г. Петрозаводск
                                          « 1 » января 2014  г.
Смета расходов на управление и содержание общего имущества многоквартирного дома (окончание)

	Вид работ
	Стоимость услуг в рублях 

	
	в месяц
	в месяц на 1 кв.м.

	1
	2
	3

	Расходы по управлению, в том числе:
	15 196,00р.
	5,84р.

	Услуги Вычислительного центра
	
	

	Расчет квартплаты, печать квитанций, обслуживание базы данных и др. взыскание задолженности по оплате ЖКУ
	
	

	Услуги Паспортной службы
	
	

	Оплата услуг по приему платежей (услуги Сбербанка, Почтамта)
	
	

	Услуги управляющей организации
	
	

	Планирование работ по содержанию и ремонту переданных в управление объектов. Планирование финансовых и технических ресурсов. Осуществление систематического контроля над качеством услуг работ подрядчиков и за исполнением иных договорных обязательств. Оплата работ и услуг подрядчиков в соответствии с заключенными договорами и учетом штрафных санкций за ненадлежащее качество работ и услуг. Работа с населением, в том числе рассмотрение обращений и жалоб по качеству обслуживания. Выполнение диспетчерских функций по приему заявок от населения
	
	

	ИТОГО расходы по управлению многоквартирного дома
	
	

	Тариф за сбор вывоз и утилизацию твердых бытовых отходов (руб/кв.м. в месяц) *
	8 587,00р.
	3,30р.

	Всего по содержанию и управлению жилого дома
	68 877,00р.
	26,48р.


*  - тариф учтен справочно на основании договоров со сторонними организациями.
	Управляющая организация
	

	ООО «НУК»

Директор ________________________/ К.Г. Сорокин
	Собственник _______________________ / _______________
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